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เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ (MD&A) ประกอบผลการดําเนินงาน  
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย ไตรมาสท่ี 2/2567 

เรียน กรรมการบริษัทฯ     

       วันท่ี 15 สิงหาคม 2567 
 
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด (“บริษัทฯ”) ขอเรียนช้ีแจง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่าย
จัดการ (MD&A) ประกอบผลการดําเนินงาน บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย          
ไตรมาสท่ี 2/2567 สําหรับงวดการดําเนินงาน วันท่ี 1 เมษายน 2567 ถึง วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 และภาพรวม
ของผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ดังน้ี 

 ผลการดําเนินงานบริษัทฯ ไตรมาสท่ี 2/2567 บริษัทฯ มีรายได้จากการประกอบกิจการให้เช่าห้องชุด 23.14 
ล้านบาท รายได้จากสัญญารับประกันผลตอบแทนรายรับสุทธิ 83.49 ล้านบาท รายได้อ่ืน 0.48 ล้านบาท รวมเป็น
รายได้ท้ังส้ิน 122.66 ล้านบาท ซ่ึงมีรายได้เกินกว่าร้อยละ 20 เม่ือเปรียบเทียบกับ ไตรมาสท่ี 1/2567 ก่อนหน้า 

 สําหรับผลการดําเนินงานบริษัทฯ ไตรมาสท่ี 2/2567 ส้ินสุด วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีรายละเอียด
สาระสําคัญ ดังต่อไปน้ี 

                   (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 

สําหรับงวดสามเดือน 
ส้ินสุด วันท่ี 30 
มิถุนายน 2567 

สําหรับงวดสามเดือน 
ส้ินสุด วันท่ี 31 
มีนาคม 2567 

ผลแตกต่าง 

  ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้     
รายได้จากการให้เช่า 23.13 18.68 4.45 23.82 
รายได้อ่ืน 0.48 0.23 0.25 100 
รายได้จากสัญญารับประกัน
ผลตอบแทนรายรับสุทธิ 

83.49 - 83.49 100 

รวมรายได้ 23.61 18.91 18.91 100 
ค่าใช้จ่าย     
ต้นทุนการให้บริการ 9.15 8.45 0.70 8.28 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 2.83 3.24 0.24 (12.65) 
กําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรม
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

15.53 (15.08) 30.61 100 
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รวมค่าใช้จ่าย 11.98 26.77 (14.79) (55.25) 
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 110.76 (7.86) 118.62 100 
ต้นทุนทางการเงิน (48.93) (47.36) (1.56) 3.32 
กําไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) 
ภาษีเงินได้ 

61.90 (55.22) 117.12 100 

รายได้ (ขาดทุน) สําหรับงวด/ปี (10.22) (2.68) (7.54) (100) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด/ปี 51.68 (57.90) 109.58 100 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - - - - 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับ
งวด/ปี 

- - - - 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับ
งวด/ปี 

51.80 (57.90) 109.58 (100) 

 
 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ ดังต่อไปน้ี 

 I รายได้จากการดําเนินงาน 

  บริษัทฯ มีรายได้รวมสําหรับ ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน 122.66 ล้านบาท และ ไตรมาสท่ี 1/2567    
จํานวน 18.91 ล้านบาท คิดเป็นรายได้เพ่ิมข้ึนจํานวน 103.75 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 โดยรายได้หลักมาจาก
การดําเนินงานปล่อยเช่าจาก 3 โครงการ ได้แก่ พาร์ค ออริจ้ิน พร้อมพงษ์ พาร์ค ออริจ้ิน พญาไท และพาร์ค       
ออริจ้ิน ทองหล่อ ในสัดส่วนท่ีใกล้เคียงกันในแต่ละโครงการ ดังน้ี 

  1. รายได้จากการให้เช่า จํานวน 23.18 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.89 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึน
จากไตรมาสก่อนหน้า จํานวน 18.68 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 23.82 
  2. รายได้อ่ืน จํานวน 0.48 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.39 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากไตรมาส
ก่อนหน้า จํานวน 0.23 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 
  3.  รายได้จากสัญญารับประกันผลตอบแทนรายรับสุทธิ จํานวน 83.49 ล้านบาท หรือคิดเป็น   
ร้อยละ 68.05 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อนหน้า จํานวน 83.49 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 

 II ค่าใช้จ่าย 

  1. ต้นทุนการให้บริการ จํานวน 9.15 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.46 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจาก
ไตรมาสก่อนหน้าก่อน จํานวน 0.70 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.08  

  2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 2.83 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.31 ของรายได้รวม ลดลง
จากไตรมาสก่อนหน้า 0.41 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 12.65 
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  3. กําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน จํานวน 15.52 ล้านบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 12.65 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อนหน้า 30.61 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 

 III กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน สําหรับปี ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน 110.71 ล้านบาท หรือ    
คิดเป็นร้อยละ 90.24 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 118.57 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อย
ละ 100  

 IV ต้นทุนทางการเงิน สําหรับปี ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน (48.93) ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวด
เดียวกันของปีก่อน 1.57 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.32  

 V กําไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ สําหรับ ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน 61.90   
ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 117.12 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 

 VI รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ สําหรับ ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน (10.22) ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจาก
งวดเดียวกันของปีก่อน (7.54) ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100  

 VII กําไรเบ็ดเสร็จสําหรับงวด สําหรับ ไตรมาสท่ี 2/2567 จํานวน 51.68 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวด
เดียวกันของปีก่อน 109.58 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100  

 VIII ฐานะทางการเงิน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 2,538.33 ล้านบาท 
เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อนหน้า จํานวน 81.53 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.31 และส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 30 
มิถุนายน 2567 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น (16.65) ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 51.68 ล้านบาท 
 

IX การรับประกันรายรับสุทธิ บริษัทฯ ดําเนินการรับประกันรายรับสุทธิปีโครงการท่ี 1 ท่ีอัตราร้อยละ 
4.00 หรือคิดเป็นเงินจํานวน 95,999,998.64 บาท ตามสัญญารับประกันรายรับสุทธิ (INCOME GUARANTEE 
AGREEMENT) ท่ีจัดทําข้ึนระหว่าง บริษัท พาร์ค ลักชัวร่ี จํากัด และ บริษัท เรียล เอสเตท อินทิเกรช่ัน จํากัด 

 
แต่ถึงอย่างไร ด้วยปีโครงการท่ี 1 น้ี ไม่ครบไตรมาสและปีโครงการโดยสมบูรณ์ อันเน่ืองมาจากบริษัทฯ ได้มี

การจัดต้ังกองทรัสต์ข้ึนเม่ือ วันท่ี 11 กันยายน 2566 และส้ินสุดปีโครงการท่ี 1 เม่ือ วันท่ี 30 มิถุนายน 2567      
รวมระยะเวลาโครงการท้ังส้ินแล้วเท่ากับ 294 วัน 
 

ท้ังน้ี เม่ือคํานวณอัตราเงินรับประกันสุทธิตลอดปีโครงการท่ี 1 ตามสัดส่วน (Pro-Rata Rate) แล้วเท่ากับ 
5.86 บาทต่อโทเคน ประกอบกับบริษัทฯ ได้มีการดําเนินการจัดสรรผลตอบแทนรายไตรมาสและจ่ายผลตอบแทนใน 
ไตรมาสท่ี 1/2567 เม่ือ วันท่ี 29 พฤษภาคม 2567 ท่ีอัตราจ่ายผลตอบแทน 0.91 บาทต่อโทเคน หรือคิดเป็นเงิน
จํานวน 11,999,999.83 บาท แล้ว จึงต้องนําอัตราจ่ายผลตอบแทนดังกล่าวหักลบด้วยอัตราเงินรับประกันสุทธิ       
ปีโครงการท่ี 1 อัตราผลตอบแทนตามแนวทางการรับประกันสุทธิ ไตรมาสท่ี 2/2567 น้ี จึงเท่ากับ 4.95 บาทต่อ      
โทเคน หรือคิดเป็นเงินจํานวน 65,274,724.35 บาท 
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 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 
       ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 
 
 
               นายวีรพงษ์ ชุติภัทร์ 
                      ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  


