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เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ (MD&A) ประกอบผลการดําเนินงาน  
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย ไตรมาสท่ี 3/2567 

เรียน กรรมการบริษัทฯ     

       วันท่ี 15 พฤศจิกายน 2567 
 
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด (“บริษัทฯ”) ขอเรียนช้ีแจง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่าย
จัดการ (MD&A) ประกอบผลการดําเนินงาน บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย          
ไตรมาสท่ี 3/2567 สําหรับงวดการดําเนินงาน วันท่ี 1 กรกฎาคม 2567 ถึง วันท่ี 30 กันยายน 2567 และภาพรวม
ของผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ดังน้ี 

 ผลการดําเนินงานบริษัทฯ ไตรมาสท่ี 3/2567 บริษัทฯ มีรายได้จากการประกอบกิจการให้เช่าห้องชุด 24.21 
ล้านบาท รายได้อ่ืน 0.54 ล้านบาท รวมเป็นรายได้ท้ังส้ิน 24.75 ล้านบาท ซ่ึงมีรายได้เกินกว่าร้อยละ 20               
เม่ือเปรียบเทียบกับ ไตรมาสท่ี 3/2566 ก่อนหน้า 

 สําหรับผลการดําเนินงานบริษัทฯ ไตรมาสท่ี 3/2567 ส้ินสุด วันท่ี 30 กันยายน 2567 มีรายละเอียด
สาระสําคัญ ดังต่อไปน้ี 

                   (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ 

สําหรับงวดสามเดือน 
ส้ินสุด วันท่ี 30 
กันยายน 2567 

สําหรับงวดสามเดือน 
ส้ินสุด วันท่ี 30 
กันยายน 2566 

ผลแตกต่าง 

  ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้     
รายได้จากการให้เช่า 24.21 0.85 23.36 285 
รายได้อ่ืน 0.54 1.85 (1.31) (71) 
รวมรายได้ 24.75 2.70 21.05 879 
ค่าใช้จ่าย     
ต้นทุนการให้บริการ 9.21 - 9.21 100 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3.08 16.61 (13.53) (82) 
กําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรม
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

7.59 - 7.59 100 

รวมค่าใช้จ่าย 19.89 16.61 3.28 19.75 
กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 4.87 (13.90) 18.77 135 
ต้นทุนทางการเงิน (48.93) (6.91) (42.02) 100 
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กําไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) 
ภาษีเงินได้ 

(44.04) (20.81) (23.23) 100 

รายได้ (ขาดทุน) สําหรับงวด/ปี (46.87) 4.16 (51.03) 100 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด/ปี (46.86) (16.65) (30.21) 100 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - - - - 
กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับ
งวด/ปี 

- - - - 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับ
งวด/ปี 

(46.86) (16.65) (30.21) 100 

 
 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ ดังต่อไปน้ี 

 I รายได้จากการดําเนินงาน 

  บริษัทฯ มีรายได้รวมสําหรับ ไตรมาสท่ี 3/2567 จํานวน 23.75 ล้านบาท และ ไตรมาสท่ี 3/2566    
จํานวน 2.70 ล้านบาท คิดเป็นรายได้เพ่ิมข้ึนจํานวน 21.05 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 879 โดยรายได้หลักมาจาก
การดําเนินงานปล่อยเช่าสินทรัพย์อ้างอิงของโครงการ 3 โครงการ ได้แก่ พาร์ค ออริจ้ิน พร้อมพงษ์ พาร์ค ออริจ้ิน 
พญาไท และพาร์ค ออริจ้ิน ทองหล่อ ในสัดส่วนอัตราการปล่อยเช่าท่ีใกล้เคียงกัน (อ้างอิงตามหนังสือแจ้งอัตราการ
ปล่อยเช่าสินทรัพย์อ้างอิงของโครงการ ไตรมาสท่ี 3/2567) ในแต่ละโครงการ ดังน้ี 

  1. รายได้จากการให้เช่า จํานวน 24.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 97.81 ของรายได้รวมท้ังหมด 
ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้า จํานวน 23.36 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 285 เน่ืองจาก
ในช่วงไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้า บริษัทฯ มีการดําเนินกิจการไม่ครบไตรมาสโดยสมบูรณ์ อ้างอิงจากส่วนท่ี 1 
หน้า 2 ประกอบ ส่วนท่ี 4 ข้อ 2.2 และข้อ 2.3 ของ Whitepaper 
  2. รายได้อ่ืน จํานวน 0.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.39 ของรายได้รวม ลดลงจากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อนหน้า จํานวน 1.31 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 71 เน่ืองจากบริษัทฯ ได้มีการดําเนินกิจการ
แล้ว และห้องชุดซ่ึงเป็นทรัพย์สินอ้างอิงของโครงการส่วนใหญ่มีผู้เช่าแล้ว ทําให้รายได้ในส่วนน้ีลดลง และเป็นรายได้
จากการดําเนินการปล่อยเช่าท่ีเพ่ิมข้ึน 

 II ค่าใช้จ่าย 

  1. ต้นทุนการให้บริการ จํานวน 9.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 46.31 ของค่าใช้จ่ายรวม เพ่ิมข้ึน
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้า จํานวน 9.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 เน่ืองจากตามท่ีมีการระบุ
ไว้ในแผนการดําเนินธุรกิจ เก่ียวกับไตรมาสท่ี 3/2566 หรือไตรมาสแรกของปีโครงการ ซ่ึงได้มีการดําเนินการ
ปรับปรุงห้องชุดบางส่วนของโครงการ เพ่ือให้มีความพร้อมและได้มาตรฐานสําหรับการปล่อยเช่า ด้วยเหตุน้ีทําให้ใน
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้ามีค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเพียงเล็กน้อยเท่าน้ัน แต่ถึงอย่างไร ด้วยไตรมาสท่ี 3/2567 น้ี   
ได้มีการดําเนินการปล่อยเช่าอย่างเต็มรูปแบบแล้ว จึงทําให้เกิดค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีเพ่ิมมากข้ึน 
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  2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 3.08 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 15.52 ของค่าใช้จ่ายรวม 
ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้า 13.53 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 82 เน่ืองจากไตรมาสท่ี 3/2566 ซ่ึงเป็น      
ไตรมาสแรกของปีโครงการ มีค่าใช้จ่ายประเภท One-Time Cost รวมถึงค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างเพ่ือดําเนินการปล่อย
เช่าและเร่ิมโครงการจํานวนมาก แต่ถึงอย่างไรเม่ือมีดําเนินโครงการไประยะหน่ึงแล้ว บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ        
ท่ีน้อยลง รวมถึงสามารถลดค่าใช้จ่ายในการบริหารส่วนท่ีไม่จําเป็นได้ ตามท่ีได้มีการระบุไว้ในแผนการดําเนินธุรกิจ
เก่ียวกับความพยายามในการลดค่าใช้จ่ายอย่างต่อเน่ือง ด้วยเหตุน้ี จึงทําให้ไตรมาสท่ี 3/2567 มีค่าใช้จ่ายในการ
บริหารท่ีลดลงอย่างเห็นได้ชัด 

  3. กําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน จํานวน 7.59 ล้านบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 38.16 ของค่าใช้จ่ายรวม เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อนหน้า 7.59 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 
เน่ืองจากในไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้าบริษัทฯ พ่ึงเร่ิมมีการดําเนินกิจการและดําเนินกิจการไม่ครบไตรมาส     
โดยสมบูรณ์ จึงทําให้ยังไม่มีค่าใช้จ่ายในส่วนน้ี แต่ถึงอย่างไรในไตรมาสท่ี 3/2567 น้ี บริษัทฯ มีการดําเนินกิจการได้ 
1 ปีโครงการแล้ว จึงทําให้เกิดค่าใช้จ่ายเก่ียวกับกําไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนข้ึน 

 III กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน สําหรับไตรมาสท่ี 3/2567 บริษัทฯ มีกําไร (ขาดทุน) จากการ
ดําเนินงานจํานวน 4.87 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.67 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 
18.77 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 135 สืบเน่ืองจากการท่ีบริษัทฯ พ่ึงเร่ิมมีการดําเนินกิจการและดําเนินกิจการ
ไม่ครบไตรมาสโดยสมบูรณ์ ประกอบกับห้องชุดของโครงการบางส่วนอยู่ระหว่างการดําเนินการปรับปรุงเพ่ือเตรียม
ความพร้อมสําหรับการปล่อยเช่า และการดําเนินการทําการตลาดเพ่ือสรรหาผู้เช่าโดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ส่งผล
ให้ในไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้ามีอัตราการปล่อยเช่าสินทรัพย์อ้างอิงของโครงการเพียงบางส่วนเท่าน้ัน ด้วย
เหตุน้ี เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสท่ี 3/2567 ท่ีมีอัตราการปล่อยเช่ารวม 3 โครงการท่ีร้อยละ 86.33 (อ้างอิงจาก
หนังสือแจ้งอัตราการปล่อยเช่าสินทรัพย์อ้างอิงของโครงการ ไตรมาสท่ี 3/2567) และการท่ีบริษัทฯ สามารถ
ดําเนินการลดค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ลงได้ ส่งผลให้บริษัทฯ มีกําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานมากข้ึนอย่างก้าวกระโดด 

 IV ต้นทุนทางการเงิน สําหรับไตรมาสท่ี 3/2567 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินจํานวน (48.93) ล้าน
บาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 42.02 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.32 เพ่ิมข้ึนจากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อนหน้า ซ่ึงบริษัทฯ พ่ึงเร่ิมมีการดําเนินกิจการและดําเนินกิจการไม่ครบไตรมาสโดยสมบูรณ์เพียง
เล็กน้อยเท่าน้ัน ซ่ึงเป็นการเพ่ิมข้ึนจากปัจจัยภายนอกอย่างสภาวะเศรษฐกิจท่ีผันผวนและสภาพคล่องในตลาดทุน  

 V กําไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ สําหรับไตรมาสท่ี 3/2567 บริษัทฯ มีกําไร 
(ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้จํานวน (44.04) ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน (42.02) 
ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 ซ่ึงเป็นการเพ่ิมข้ึนจากการดําเนินกิจการและการลงทุนโดยปกติ และไม่ได้มี
ผลกระทบหรือนัยยะสําคัญใดต่อการดําเนินการจ่ายผลตอบแทนผู้ถือครองโทเคนดิจิทัลเพ่ือการลงทุนเรียลเอ็กซ์ 
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 VI ขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด สําหรับไตรมาสท่ี 3/2567 บริษัทฯ มีขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด
จํานวน (46.86) ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน 109.58 ล้านบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 เป็น
การเพ่ิมข้ึนจากการดําเนินงานและจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหรือการลงทุน และด้วยเป็นการเปรียบเทียบกับ   
ไตรมาสท่ีบริษัทฯ พ่ึงเร่ิมมีการดําเนินกิจการและดําเนินกิจการไม่ครบไตรมาสโดยสมบูรณ์ จึงส่งผลให้ขาดทุน
เบ็ดเสร็จสําหรับงวดเพ่ิมข้ึนด้วยผลแตกต่างท่ีมาก แต่ถึงอย่างไรการเพ่ิมข้ึนของผลดังกล่าวไม่ได้มีนัยยะสําคัญใด
ต่อผลการดําเนินงานและผลประกอบการโดยรวมของบริษัทฯ 

 VII ฐานะทางการเงิน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 2,597.82 ล้านบาท 
เพ่ิมข้ึนจากไตรมาส 3/2566 จํานวน 137.37 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.60 ซ่ึงเป็นการเพ่ิมข้ึนจากการท่ี   
บริษัทฯ มีรายได้จากการดําเนินกิจการท่ีเพ่ิมข้ึน การมีอัตราการปล่อยเช่าสินทรัพย์อ้างอิงของโครงการท่ีเพ่ิมข้ึน และ
สามารถลดค่าใช้จ่ายในส่วนต่าง ๆ ท่ีไม่จําเป็นได้ ด้วยเหตุน้ี เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหน้า     
ส่งผลให้บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินเพ่ิมข้ึน 
 

ท้ังน้ี เม่ือนํามาคํานวณและจัดสรรผลตอบแทนรายไตรมาส สําหรับไตรมาสท่ี 3/2567 หรือ ไตรมาสท่ี 1 ของ
ปีโครงท่ี 2 แล้ว บริษัทฯ สามารถดําเนินการจัดสรรผลตอบแทนรายไตรมาสท่ี 0.63 บาท (หกสิบสามสตางค์) ต่อ    
โทเคน หรือคิดเป็นจํานวนเงินท่ีใช้ในการจ่ายผลตอบแทนท้ังส้ินจํานวน 8,299,720.00 บาท 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 
       ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 
 
 
               นายวีรพงษ์ ชุติภัทร์ 
                      ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  


