


 เรื�อง  คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ�ายจัดการ (MD&A) ประกอบประกาศผลการดําเนินงาน 
 บริษัท เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จํากัด และบริษัทย่อย ประจําไตรมาส 1/2568 

 เรียน  กรรมการบริษัทฯ 
 และผู้ถือครองโทเคนดิจิทัลเพื�อการลงทุนเรียลเอ็กซ์ 

 วันที� 16 พฤษภาคม 2568 

 บริษัท  เรี  ยล  เอ  สเตท  เอก  ซ์  โพ  เนน  เชีย  ล  จํา  กัด  (  “  บริษัทฯ  ”)  ขอ  เรียน  ชี�แจง  คํา  อธิบาย  และ  วิเคราะห์ 
 ของ  ฝ�าย  จัดการ  (MD&A)  ประกอบ  ประกาศ  ผล  การ  ดําเนิน  งาน  บริษัท  เรี  ยล  เอ  สเตท  เอก  ซ์  โพ  เนน  เชีย  ล  จํา  กัด  และ 
 บริษัท  ย่อย  ประจํา  ไตรมาส  1/2568  สิ�น  สุด  ณ  วัน  ที�  31  มีนาคม  2568  และ  ภาพ  รวม  ของ  ผล  การ  ดําเนิน  งาน  ของ 
 บริษัทฯ  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  บริษัทฯ  มี  ราย  ได้  ซึ�ง  เป�นก  ระ  แส  รายรับ  จาก  ทรัพย์สิน  ของ  โครงการ  จาก  บริษัท  เรี  ยล 
 เอ  สเตท  อิน  ทิ  เก  รชั�น  จํากัด  (  “  เรี  ยล  เอ  สเตท  อิน  ทิ  เก  รชั�น  ”)  ตาม  สัญญา  การ  ขาย  และ  โอน  สิทธิ�  ราย  ได้  (  “  สัญญา  RSTA”) 
 ดังนี� 

 หน่วย : ล้านบาท 
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 รายได้จากการดําเนินงาน 

 สําหรับ  ไตรมาส  ที�  1/2568  บริษัทฯ  มี  ราย  ได้  จาก  กระแส  เงินสด  จาก  กา  รดํา  เนิน  งาน  ของ  เรี  ยล  เอ  สเตท  อิน  ทิ  เก 
 รชั�น  ตาม  สัญญา  RSTA  จํานวน  25.846  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  36.70  จาก  18.907  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  ที�มา 
 ของ  ราย  ได้ที�  เพิ�ม  ขึ�น  เกิด  จาก  มี  ผู้  พัก  อาศัย  เพิ�ม  ขึ�น  ใน  กลาง  ป�  2567  ทํา  สัญญา  ระยะ  เวลา  1  ป�  ครบ  กําหนด  สัญญา  ในป� 
 2568 ส่งผลให้รายได้ที�จัดเก็บในไตรมาสแรกเพิ�มสูงขึ�นจากป�ก่อน ในไตรมาสแรก 

 1.  ราย  ได้  จาก  การ  ให้  เช่า  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  บริษัทฯ  มี  ราย  ได้  จาก  การ  ให้  เช่า  อสังหาริมทรัพย์  อัน  ได้แก่ 
 โครงการ  พาร์  ค  ออ  ริ  จิ�น  พร้อม  พงษ์  โครงการ  พาร์  ค  ออ  ริ  จิ�น  พญาไท  และ  โครงการ  พาร์  ค  ออ  ริ  จิ�น  ทองหล่อ  ภาย 
 ใต้  การ  บริหาร  ของ  บริษัท  แฮม  ตัน  โฮ  เทล  แอนด์  เรส  ซิ  เดน  ซ์  แมเนจ  เม้น  ท์  จํา  กัด  (  “  ผู้  บริหาร  อสังหาริมทรัพย์  ”)  ใน  ฐานะ 
 ผู้  บริหาร  อสังหาริมทรัพย์  ของ  โครงการ  ซึ�ง  เป�นก  ระ  แส  รายรับ  จาก  ทรัพย์สิน  ของ  โครงการ  (  ซึ�ง  รวม  ถึง  แต่  ไม่  จํากัด  เพียง 
 ค่า  เช่า  และ  ราย  ได้  จาก  การ  จําหน่าย  ทรัพย์สิน  ของ  โครงการ  )  จาก  เรี  ยล  เอ  สเตท  อิน  ทิ  เก  รชั�น  ตาม  สัญญา  RSTA  เป�น 
 จํานวน  24.492  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  31.10  จาก  18.682  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  โดย  ป�จจัย  หลัก  ที�  ทําให้  ราย  ได้  เพิ�ม 
 ขึ�น  มา  จาก  ใน  ป�  มา  จาก  การ  ที�  บริษัทฯ  เนื�องจาก  มี  ลูกค้า  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  การ  บริหาร  งาน  ของ  บริษัท  แฮม  ตัน  โฮ  เทล  แอนด์ 
 เรสซิเดนซ์ แมเนจเม้นท์ จํากัด และสัญญาเช่าร้อยละ75 เป�นสัญญาเช่าระยะเวลา 1 ป� 

 2.  ราย  ได้  อื�น  บริษัทฯ  มี  ราย  ได้  อื�น  จํานวน  1.354  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  501.78  จาก  225  ล้าน  บาท  ในป� 
 ก่อน  หน้า  ราย  ได้  อื�น  ที�  เกิด  ขึ�น  เป�น  ราย  ได้  นอก  เหนือ  จาก  สัญญา  เช่า  เช่น  บริการ  ซักรีด  บริการ  สัญญาณ  ทีวี  เป�นต้น 
 จํานวนสัญญาเช่าที�เพิ�มขึ�นส่งผลให้รายได้อื�นเพิ�มขึ�นตามลําดับ 

 3.  กําไร  จาก  การ  เปลี�ยนแปลง  มูลค่า  ของ  หนี�  สิน  ทางการ  เงิน  บริษัทฯ  มี  กําไร  จาก  การ  เปลี�ยนแปลง  มูลค่า  ของ  หนี� 
 สิน  ทางการ  เงิน  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  จํานวน  229.977  ล้าน  บาท  เกิด  จาก  การ  การ  ปรับ  กระแส  เงินสด  รับ  กระแส  เงินสด 
 จ่ายตามการดําเนินงานไตรมาสแรกส่งผลให้เกิดกําไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของหนี�สินทางการเงินแต่ถึงอย่างไร 
 กําไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของหนี�สินทางการเงินนี�ไม่มีนัยยะสําคัญต่อดําเนินการจัดสรรผลตอบแทนและส่วน 
 บางรายไตรมาส ตามวิธีการคํานวณรายได้จากสัญญา RSTA 

 ค่าใช้จ่าย 

 ค่า  ใช้  จ่าย  บริษัทฯ  มี  ค่า  ใช้  จ่าย  ใน  การ  ดําเนิน  งาน  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ซึ�ง  เป�น  ค่า  ใช้  จ่าย  ใน  การ  บริหาร  และ  ให้  เช่า 
 อสังหาริมทรัพย์  ของ  ผู้  บริหาร  อสังหาริมทรัพย์  และ  ค่า  ใช้  จ่าย  ใน  การ  ดําเนิน  งาน  ของ  เรี  ยล  เอ  สเตท  อิน  ทิ  เก  รชั�น  รวม  ทั�ง 
 สิ�น 11.367 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 2.77 จาก 11.691 ล้านบาท ในป�ก่อนหน้า 

 ขาดทุน  จาก  การ  ปรับ  มูลค่า  ยุติธรรม  อสังหาริมทรัพย์  เพื�อ  การ  ลง  ทุ  นบ  ริ  ษัทฯ  มี  รายการ  ขาดทุน  จาก  การ  ปรับ 
 มูลค่า  ยุติธรรม  อสังหาริมทรัพย์  เพื�อ  การ  ลงทุน  ในป�  2568  จํานวน  179.078  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  1,087.91  จาก 
 15.075  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  เนื�องจาก  การ  ปรับ  มูลค่า  ยุติธรรม  อสังหาริมทรัพย์  เพื�อ  การ  ลงทุน  โดย  ตัวเลข  ที�  มี  มูลค่า 
 สูง  เหตุ  สืบ  เนื�อง  มาก  จาก  เหตุ  การ  แผ่น  ดิน  ไหว  เมื�อ  วัน  ที�  28  มีนาคม  2568  ส่ง  ผล  ให้  ราคา  ยุติธรรม  ของ  อสังหาริมทรัพย์ 
 เพื�อการลงทุนลดลง 
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 กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 

 กําไร  (  ขาดทุน  )  จาก  การ  ดําเนิน  งาน  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  เท่ากับ  65.378  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย 
 ละ  931.89  จาก  ขาดทุน  7.859  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  โดย  การ  เพิ�ม  ขึ�น  ของ  กําไร  (  ขาดทุน  )  จาก  การ  ดําเนิน  งาน  ดัง 
 กล่าว  มี  นัย  ยะ  สําคัญ  มา  จาก  รายการ  กําไร  จาก  การ  เปลี�ยนแปลง  มูลค่า  ของ  หนี�  สิน  ทางการ  เงิน  และ  ขาดทุน  จาก  การ  ปรับ 
 มูลค่า  ยุติธรรม  อสังหาริมทรัพย์  เพื�อ  การ  ลงทุน  ซึ�ง  เป�นการ  ดําเนิน  การ  เปลี�ยนแปลง  หนี�  สิน  ทางการ  เงิน  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ 
 เพียงเท่านั�น 

 โดย  หาก  ไม่  รวม  รายการ  ที�  มี  นัย  ยะ  สําคัญ  2  รายการ  ดัง  กล่าว  ข้าง  ต้น  ป�  2568  บริษัทฯ  มี  ราย  ได้  จาก  การ  ให้  เช่า 
 เพิ�มขึ�น 5.810 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 31.10 จากป�ก่อนหน้า 

 ต้นทุนทางการเงิน 

 ต้นทุน  ทางการ  เงิน  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  จาก  การ  ลงทุน  ใน  สัญญา  RSTA  จาก  เรี  ยล  เอ  สเตท  อิน 
 ทิ  เก  รชั�น  ใน  ฐานะ  ผู้  ขาย  กระแส  รายรับ  และ  สิทธิ�  ใน  ราย  ได้  ตาม  ที�  กําหนด  ไว้  ใน  Whitepaper  เท่ากับ  39.585  ล้าน  บาท 
 ลดลง  ร้อยละ 16.42 จาก 47.363 ล้านบาท ในป�ก่อนหน้า 

 กําไรก่อนค่าช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 กําไร  (  ขาดทุน  )  ก่อน  ราย  ได้  (  ค่า  ใช้  จ่าย  )  ภาษี  เงิน  ได้  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  ซึ�ง  มา  จาก  ราย  ได้  และ  ค่า 
 ใช้  จ่าย  ใน  การ  ดําเนิน  งาน  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  ทั�ง  ที�มา  จาก  การ  กิจกรรม  หลัก  และ  ไม่ใช่  กิจกรรม  หลัก  ใน  การ  ดําเนิน  งาน  เท่ากับ 
 25.793  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  146.71  จาก  (55.222)  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  เนื�อง  จา  กบ  ริ  ษัทฯ  มี  ผล  กําไร  ดัง  กล่าว 
 ผันแปรมาจากการตีมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์และกําไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าหนี�สินทางการเงิน 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 ค่า  ใช้  จ่าย  ภาษี  เงิน  ได้  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  เท่ากับ  15.903  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  493.40  จาก 
 2.680  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  ซึ�ง  เป�น  ภาษี  เงิน  ได้  ป�จจุบัน  และ  ภาษี  เงิน  ได้  รอ  ตัด  บัญชี  ที�  คํานวณ  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  ผล  การ  ดําเนิน 
 งานโดยคํานวณตามเกณฑ์ที�กําหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับงวด/ป� 

 กําไร  (  ขาดทุน  )  เบ็ดเสร็จ  สําหรับ  ใน  ไตรมาส  ที�  1/2568  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  เท่ากับ  9.890  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ 
 117.08  จาก  (57.902)  ล้าน  บาท  ใน  ป�  ก่อน  หน้า  เนื�อง  จา  กบ  ริ  ษัทฯ  มี  ผล  กําไร  เกิด  จาก  กิจกรรม  ดําเนิน  งาน  และ  กําไร  จาก  การ 
 เปลี�ยนแปลงมูลค่าของหนี�สินทางการเงิน 
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 ฐานะทางการเงิน 

 1.  สินทรัพย์  รวม  ณ  วัน  ที�  31  มีนาคม  2568  บริษัทฯ  มี  สินทรัพย์  รวม  จํานวน  ทั�ง  สิ�น  1,956.01  ล้าน  บาท  ลดลง 
 191.94  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ลด  ลง  ร้อย  ละ  8.94  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567  โดย  เป�น  สินทรัพย์ 
 หมุนเวียน  จํานวน  76.73  ล้าน  บาท  ลดลง  12.80  ล้าน  บาท  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567  ใน  ขณะ  ที� 
 สินทรัพย์  ไม่  หมุนเวียน  มี  จํานวน  1,879.28  ล้าน  บาท  ลดลง  179.14  ล้าน  บาท  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567 
 โดยการลดลงของสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนมาจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 

 2.  หนี�  สิน  รวม  ณ  วัน  ที�  31  มีนาคม  2568  บริษัทฯ  มี  หนี�  สิน  รวม  จํานวน  ทั�ง  สิ�น  1,949.91  ล้าน  บาท  ลดลง 
 201.83  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ลด  ลง  ร้อย  ละ  9.38  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567  โดย  เป�น  หนี�  สิน  หมุนเวียน 
 จํานวน  104.00  ล้าน  บาท  ลดลง  27.34  ล้าน  บาท  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567  และ  เป�น  หนี�  สิน  ไม่ 
 หมุนเวียน  จํานวน  1,845.91  ล้าน  บาท  ลดลง  174.49  ล้าน  บาท  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567  เนื�องจาก 
 การปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์ ส่งผลให้เกิดกําไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของหนี�สินทางการเงิน 

 3.  ส่วน  ของ  ผู้  ถือ  หุ้น  รวม  ณ  วัน  ที�  31  มีนาคม  2568  ผู้  ถือ  หุ้น  ขอ  งบ  ริ  ษัทฯ  มี  ส่วน  ของ  ผู้  ถือ  หุ้น  รวม  6.106 
 ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  9.890  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  261.36  เมื�อ  เทียบ  กับ  ณ  วัน  ที�  31  ธันวาคม  2567 
 เนื�องจากบริษัทฯ มีกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับไตรมาส 1/2568  จํานวน  9.890  ล้านบาท 

 4.  กระแส  เงินสด  ณ  วัน  ที�  31  มีนาคม  2568  บริษัทฯ  มี  เงินสด  สุทธิ  จาก  กิจกรรม  ดําเนิน  งาน  จํานวน  11.28 
 ล้านบาท มีเงินสดสุทธิคงเหลือทั�งสิ�นเท่ากับ  59.52  ล้านบาท 

 จึงเรียนมาเพื�อทราบ 
 ขอแสดงความนับถือ 

 นางสาวสิริพรรณ สุชาติ 
 ประธานเจ้าหน้าที�บริหารฝ�ายบัญชี การเงิน และกิจการทั�วไป 
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